d.G.r. 72/2018

MODELLO DI VERBALE DI ASSEMBLEA

 CON ELEMENTI SANABILI 
Verbale dell’assemblea del giorno ……………

Il giorno ………. del mese ……. dell’anno ….. alle ore …….. presso …………………………….

si è riunita in………… convocazione l’assemblea straordinaria condominiale dell’immobile sito in …………………………………………………………………………………………………………

Vengono eletti: 

a Presidente il Signor ………………………………..

a Segretario il Signor ………………………………..

Il Presidente, essendo intervenuti o rappresentati per delega n …………condòmini su un totale di n. ……… per complessivi millesimi ………….. del valore totale, ai sensi dell’art. 1136 cc., dichiara validamente costituita l’assemblea ed apre la discussione sul seguente

ORDINE DEL GIORNO

1) Relazione dell’amministratore circa l’esito della domanda di concessione del mutuo presentata presso gli uffici competenti regionali a valere sulla L.R. 13/2015 ai sensi del d.G.r. 72/2018; verifica della condizione sospensiva di cui alla precedente delibera assembleare del………………….inerente l’effettuazione dei lavori per il contenimento del consumo energetico dell’edificio. 

2) Esame dei preventivi per l’effettuazione dei lavori di cui al precedente punto e di prestazioni professionali, con conferimento di mandato all’amministratore per la sottoscrizione dei relativi contratti. Costituzione del fondo speciale di cui all’articolo 1135 cc, apertura conto corrente dedicato e modalità di versamento al fondo da parte dei condòmini. 
3) Attualizzazione dell’importo richiesto a titolo di mutuo e approvazione del criterio di ripartizione del mutuo stesso. 
4) Deliberazione dell’individuazione dei criteri e ripartizione della spesa tra i condòmini; deliberazioni delle rate di spesa relative all’intervento di cui al precedente punto 2.

*** *** ***

Esame primo punto all'ordine del giorno.
Prende la parola l’amministratore, il quale riferisce all’assemblea che, in ottemperanza a quanto deliberato dall’assemblea del ………, egli ha dato corso al mandato ricevuto ed ha depositato domanda di mutuo presso i competenti uffici della Regione e ha fornito ai condomini, al presidente e al segretario delle assemblee i cui dati personali sono trasmessi a Regione e a Finaosta S.p.A., tutte le informazioni di cui all’art. 13 del Regolamento generale sulla protezione dei dati personali UE 2016/679 di cui all’ “Informativa privacy” predisposta da Regione. 

L’ufficio competente della Regione ha registrato la domanda, ha verificato positivamente la ricevibilità della stessa e ha comunicato la disponibilità dei finanziamenti richiesti. Tuttavia, ha subordinato la prosecuzione dell’istruttoria alla produzione, entro il termine del ………………… , di alcuni documenti e /o dichiarazioni da parte del condominio. Tali documenti e/o dichiarazioni, sinteticamente, possono così essere riassunti: 

a) delibera assembleare di scelta della ditta che il condominio incaricherà dell’esecuzione dei lavori e del/dei professionista/i incaricato/i (ad esempio progettista, direttore lavori, certificatore energetico, ecc.);
b) delibera assembleare di approvazione della ripartizione del mutuo sulle singole unità immobiliari; 
c) delibera assembleare di costituzione di fondo speciale per far fronte alle opere di manutenzione straordinarie da costituirsi ai sensi dell’art. 1135 c.c., I° comma, n° 4.
L’assemblea, preso atto di quanto sopra, delibera di ritenere verificatasi la condizione sospensiva di cui alla delibera d’assemblea del ………….. e dunque procede all’esame degli ulteriori punti all’ordine del giorno per dare esecuzione ai lavori già deliberati per il contenimento del consumo energetico dell’edificio.
La delibera viene assunta con i seguenti voti favorevoli: (elencare nome e cognome dei votanti favorevoli con relativi millesimi di quelli contrari e di quelli astenuti).
Esame secondo punto all'ordine del giorno.
Il Presidente dell'assemblea evidenzia che l'amministratore del condominio ha raccolto i seguenti preventivi di spesa pervenuti dalle seguenti ditte e dai seguenti professionisti:
· …..
· …..

Prende la parola ………

Al termine della discussione, il Presidente pone ai voti la delibera circa la scelta della ditta esecutrice con approvazione del relativo preventivo di spesa, nonché del professionista con relativo preventivo di spesa.
L'assemblea assume la seguente determinazione:

1. delibera di accettare il preventivo della ditta ……. per l'importo di € …… . La delibera è assunta con i seguenti voti favorevoli: (elencare nome e cognome dei votanti favorevoli con relativi millesimi di quelli contrari e di quelli astenuti) Seppur si verta in tema di spesa straordinaria per la cui approvazione sono richieste le maggioranze di cui all’art. 1136 c.c. II° comma (maggioranza degli intervenuti e almeno 500/1000), si consiglia la deliberazione con la maggioranza dei 2/3 dei millesimi, in considerazione del fatto che la presente delibera è collegata a quella di accesso al mutuo.

2. dà mandato all'amministratore di sottoscrivere il relativo contratto con la ditta appaltatrice conferendogli altresì mandato di autorizzare eventuali varianti in corso d'opera, che si rendessero utili o necessarie, purché le stesse non abbiano natura essenziale, non ledano gli interessi del condominio o di alcuni condomini o di terzi o non comportino aggravio di spesa per percentuale superiore al …….. La delibera è assunta con i seguenti voti favorevoli: (elencare nome e cognome dei votanti favorevoli con relativi millesimi di quelli contrari e di quelli astenuti) Seppur si verta in tema di spesa straordinaria per la cui approvazione sono richieste le maggioranze di cui all’art. 1136 c.c. II° comma (maggioranza degli intervenuti e almeno 500/1000), si consiglia la deliberazione con la maggioranza dei 2/3 dei millesimi, in considerazione del fatto che la presente delibera è collegata a quella di erogazione del mutuo).
3. delibera di incaricare i professionisti………………. approvandone il preventivo di spesa e dando sin d’ora mandato all’amministratore di sottoscrivere i relativi contratti. La delibera è assunta con i seguenti voti favorevoli: (elencare nome e cognome dei votanti favorevoli con relativi millesimi di quelli contrari e di quelli astenuti) Seppur si verta in tema di spesa straordinaria per la cui approvazione sono richieste le maggioranze di cui all’art. 1136 c.c. II° comma (maggioranza degli intervenuti e almeno 500/1000), si consiglia la deliberazione con la maggioranza dei 2/3 dei millesimi, in considerazione del fatto che la presente delibera è collegata a quella di erogazione del mutuo).

Il Presidente dell'assemblea dà atto che le deliberazioni di cui sopra sono state assunte con i quorum e le maggioranze di legge.

L'amministratore, viste le deliberazioni di cui sopra, evidenzia che a mente dell'art. 1135 c.c. primo comma n. 4, è previsto che per far fronte alle opere di manutenzione straordinaria e alle innovazioni, debba obbligatoriamente essere costituito un fondo speciale di importo pari all'ammontare dei lavori.

Egli propone quindi all'assemblea di essere autorizzato ad aprire un apposito conto corrente presso la Banca ………………… sul quale ogni condomino dovrà versare le rate di spesa di competenza della propria unità immobiliare. L’iniziativa peraltro permetterebbe di soddisfare anche i requisiti previsti per l’ottenimento del mutuo di cui si è già trattato.
Il presidente mette ai voti la proposta. 
L'assemblea delibera di accettare la proposta dell'amministratore e dunque lo autorizza all'apertura del citato conto corrente presso la Banca …………. al fine di farvi confluire le rate di spesa più sopra deliberate.

La delibera è assunta con i seguenti voti favorevoli: (elencare nome e cognome dei votanti favorevoli con relativi millesimi di quelli contrari e di quelli astenuti) Seppur si verta in tema di spesa straordinaria per la cui approvazione sono richieste le maggioranze di cui all’art. 1136 c.c. II° comma (maggioranza degli intervenuti e almeno 500/1000), si consiglia la deliberazione con la maggioranza dei 2/3 dei millesimi, in considerazione del fatto che la presente delibera è collegata a quella di erogazione del mutuo).
Esame terzo punto all'ordine del giorno.
Prende la parola l'amministratore il quale illustra all'assemblea che, in conseguenza della deliberazione di cui sopra, l’importo della domanda di mutuo dovrà essere attualizzato in rapporto al/i preventivo/i approvato/i (si segnala che l’importo finanziabile non potrà superare quello della domanda iniziale).
In virtù di quanto sopra evidenzia che la spesa complessiva per l’esecuzione dell’intervento, comprensiva degli oneri accessori, degli oneri fiscali e delle spese professionali, diviene dunque di € ……………. comprensiva di IVA; sulla base dei punti 5 e 6 dell’allegato alla d.G.r. 72/2018, l’importo ammissibile a finanziamento delle spese sopra indicate, al netto degli oneri fiscali, è pari a € ___________, il che comporta la possibilità di richiedere un mutuo pari a € __________. 
Tale importo di mutuo risulterebbe ripartito sulle singole unità immobiliari, giusta la sottostante tabella, preredatta sulla scorta delle informazioni avute dai singoli condomini:
	A

Subalterno
	B

Nominativo/i proprietario/i
(nota 1)
	C

Imponibile

	D
Importo mutuo richiesto

(massimo pari a C)

	E
Eventuale importo imponibile pagato in proprio (quota imponibile non coperta da mutuo. L’importo risultante sarà quindi C -D)
(nota 2)
	F
Iva

(su totale C)
(nota 3)
	G
Importo spesa di competenza con IVA (E+ F)

Da versare sul conto corrente
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Note:

1. Nominativo proprietario: occorre riportare i nominativi di tutti condomini indipendentemente dal fatto che richiedano il mutuo.

2. L’importo di mutuo richiedibile da ciascun condomino (D) deve essere inferiore o uguale all’imponibile (C). Qualora non venga richiesto il mutuo, l’importo imponibile pagato in proprio (E) corrisponde all’imponibile (C); qualora venga richiesto un importo di mutuo pari all’imponibile, l’importo imponibile pagato in proprio è pari a zero; qualora venga richiesto un importo di mutuo inferiore all’imponibile, l’importo imponibile pagato in proprio deve corrispondere alla differenza tra l’imponibile (C) e l’importo di mutuo richiesto (D);

3. L’IVA non può essere finanziata dal mutuo.

L'assemblea delibera quanto segue:
1. Si confermano e per quanto di necessità si conferiscono all’amministratore pro tempore, in oggi il sig. ………….... , tutti i necessari poteri al fine di confermare e/o integrare all’Assessorato Attività Produttive, Energia, Politiche del lavoro e Ambiente della Regione Valle d’Aosta (in seguito denominata “Regione”) la richiesta di finanziamento, a valere sulla l.r. 13/2015 e alla d.G.r. 72/2018, dell’intervento identificato al punto 2 all’ordine del giorno, per un importo imponibile pari a €…………………..    (corrispondente alla colonna D) ripartito tra le unità immobiliari come nella tabella sopra riportata che si intende approvata. Ogni variazione in aumento del consuntivo di spesa rispetto all’importo del preventivo non riguarderà la Regione, né potrà impegnarla oltre i limiti dell’importo sopra fissato;
2. L’assemblea conferma il mandato conferito all’amministratore con la precedente delibera assembleare del ……………………………………, approvando già sin d’ora le attività svolte dall’amministratore. 
La delibera è assunta con i seguenti voti favorevoli: (elencare nome e cognome dei votanti favorevoli con relativi millesimi di quelli contrari e di quelli astenuti) E’ necessario che la delibera sia assunta con la maggioranza dei partecipanti che rappresenti almeno due terzi del valore complessivo della cosa comune, giusto il disposto dell'art.1108 c.c. la cui applicabilità trova riscontro nella norma di chiusura dell'art. 1139 c.c. 

Esame del quarto punto all'ordine del giorno.
Il Presidente dell’assemblea evidenzia l’opportunità che la ripartizione della spesa deliberata al punto 2 sia attuata mediante la tabella approvata al precedente punto 3 e che l’intero importo di spesa sui suddiviso in rate sulla base degli Stati di Avanzamento Lavori.

L'assemblea delibera con i seguenti voti favorevoli (elencare nome e cognome dei votanti favorevoli con relativi millesimi, di quelli contrari e di quelli astenuti e totali):
1. di ripartire l’importo complessivo di spesa come da colonna G della tabella contenuta al 3 punto dell’ordine del giorno; 

2. che tale importo venga suddiviso in rate di acconto sulla scorta di Stati Avanzamento Lavori che l’amministratore concorderà con i fornitori e la Regione; 

3. di incaricare l'amministratore di comunicare ad ogni singolo condomino con dieci giorni di anticipo la scadenza di ogni singola rata.
La delibera è assunta con i seguenti voti favorevoli: (elencare nome e cognome dei votanti favorevoli con relativi millesimi di quelli contrari e di quelli astenuti).
Si allega/allegano al presente verbale:
1. preventivo/i della/e ditta/e aggiudicataria/e per l’esecuzione degli interventi;

2. preventivo/i del/i professionista/i incaricato/i.

Alle ore …………………., il Presidente, esauriti i punti all’ordine del giorno, dichiara chiusa l’assemblea.

Firma del Presidente 






Firma del Segretario
…………………………..







………………………………….

Firma dell’Amministratore
…………………………...

(Dichiarazione di conformità da apporre sulla copia)
Il/La sottoscritto/a…………………………………………………………………………………………………………, nato/a a ………………………… il ……………   residente in………………………., in qualità di amministratore pro tempore del Condominio……………………………… dichiara, consapevole delle responsabilità penali previste ex art. 76 del D.P.R. 445/2000 in caso di falsa o mendace dichiarazione resa ai sensi dell’art. 47 del medesimo decreto, che il presente documento e i relativi allegati sono stati prodotti mediante copia fotostatica degli originali cartacei depositati presso i suoi uffici siti in ………………………….

Data, ………..






Firma 
5

